UMOWA
NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

Wzor — Zatgcznik do otwartego konkursu oferty na najem powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem
na prowadzenie klubokawiarni artystycznej w budynku Pszczyriskiego Centrum Kultury

W dniu r.w pomiedzy:

Pszczynskim Centrum Kultury z siedzibg w Pszczynie, ul. Wtadystawa Jagietty 1 (przyszta, nowa
siedziba Pszczyriskiego Centrum Kultury w momencie zawierania umowy najmu), 43-200
Pszczyna, NIP 638-101-57-27, REGON 000281312,

reprezentowanym przez Dyrektora — Michata Czernka,

zwanym dalej Wynajmujacym

a
................................................ z siedzibg W o, UL i, e 5
........................ , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS ... , kapitat zaktadowy: ... zt, NIP:
reprezentoOWang PrzezZ .....cceoevveereeseiereanas ,

zwanym dalej Najemca
lub (w zaleznosci od tego z jakim podmiotem zawarta zostanie Umowa):

........................................ p AR =Te vA1 o= K.Y A U | KRR
NIP: , REGON: ..oooiiiiiii,
zwanym dalej Najemcg”,

zwanymi dalej Strong lub tacznie Stronami,

w  wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na najem powierzchni uzytkowej
z przeznaczeniem na prowadzenie klubokawiarni artystycznej — zwanej dalej Kawiarnig,

w budynku Pszczynskiego Centrum Kultury, przy ul. Wtadystawa Jagietty 1 w Pszczynie (43-
200), zostata zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem
o powierzchni 130,33. m? na parterze budynku Pszczyriskiego Centrum Kultury



w Pszczynie przy ul. Wtadystawa Jagietty 1, skfadajacy sie z 107,53.m? pomieszczen
gtdwnych, 22,80 m? zaplecza oraz ogrédka zewnetrznego.

Wynajmujgcy udostepni réwniez, w ramach wspodtdziatania, przestrzen holu, w celu
organizacji wystaw, ktore stanowic¢ bedg integralng czes¢ prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci kulturalne;.

Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalnej — klubokawiarni artystyczne;.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do korzystania z nieruchomosci
znajdujgcej sie przy ul. Wiadystawa Jagiety 1 w Pszczynie i jest podmiotem
uprawnionym do zawarcia niniejszej Umowy.

§2

Wynajmujgcy wynajmuje i oddaje w uzywanie Najemcy wymieniony w § 1 lokal wraz
z wyposazeniem, w stanie opisanym w protokole przejecia lokalu, stanowigcym
Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

Protokot stanowi¢ bedzie podstawe przysztej oceny stopnia zuzycia przedmiotu najmu.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu, w petni
go akceptuje, potwierdza jego przydatnos¢ do umowionego uzytku.

§3

Wynajmowany lokal moze by¢ wykorzystany wytgcznie na prowadzenie przez Najemce
dziatalnosci gastronomicznej i kulturalnej. Nie dopuszcza sie mozliwosci podnajmowania
lokalu osobom trzecim albo oddania lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania.
Podstawowg funkcjg dziatalnosci Klubokawiarni Artystycznej jest obstuga klientow
Pszczynskiego Centrum Kultury w Pszczynie.

Kawiarnia powinna by¢ otwarta w sposodb ciggty, codziennie od godz. ........ do godz.
............ , Z zastrzezeniem dni, kiedy Kawiarnia powinna by¢ otwarta przynajmniej jedna
godzine po wydarzeniach majgcych miejsce w Pszczynskim Centrum Kultury oraz
w trakcie realizowanych przez Wynajmujgcego innych wydarzen, mogacych odbywac sie
poza ww. godzinami. O planowanych wydarzeniach Wynajmujacy bedzie powiadamiaé
Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem.

Wynajmujacy przewiduje wyrazenie zgody na sprzedaz napojéw alkoholowych, jednak
warunkiem prowadzenia sprzedazy jest uzyskanie koncesji przez najemce we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt.

Najemca zapewni oferte gastronomiczng klubokawiarni zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do niniejszej umowy. Wszelkie zmiany w ofercie bedg wymagaty uprzedniej akceptacji
Wynajmujgcego w formie pisemnej.

Najemca zapewni oferte kulturalng klubokawiarni. Plan dziatalnosci kulturalnej na okres
3 miesiecy bedzie kazdorazowo przedstawiany Wynajmujgcemu do zatwierdzenia
w formie pisemnej.



Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag odnosnie jakosci obstugi
i jakosci $wiadczonych ustug gastronomicznych i kulturalnych. Najemca bedzie miat
obowigzek zastosowania sie do zgtoszonych uwag.

Wszystkie wymagane koncesje i zezwolenia na prowadzenie przedmiotowego lokalu
obcigzajg Najemce.

§5

Najemca jest ponadto zobowigzany do:

a) pozyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w Klubokawiarni wszystkich wymaganych
prawem pozwolen i badan oraz przedtozenia ich do wglgdu Wynajmujacego, na dzien
przed planowanym rozpoczeciem dziatalnosci Kawiarni,

b) prowadzenia niezbednych w okresie najmu prac remontowych i konserwacji
uzytkowanych urzadzen bedacych wtasnoscia Wynajmujgcego, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy, po uprzednim poinformowaniu Wynajmujgcego
o takiej koniecznosci, rodzaju i zakresie tych czynnosci bez prawa do zwrotu
poniesionych z tego tytutu naktadow,

c) zapewnienia personelu niezbednego do nieprzerwanego funkcjonowania
klubokawiarni,

d) wykorzystywania wynajmowanej powierzchni uzytkowej wytgcznie w celu
prowadzenia klubokawiarni artystycznej zgodnie z trescig niniejszej umowy.
Prowadzenie dziatalnosci innej niz okreslona w zdaniu poprzednim wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

e) aranzacji i wyposazenia pomieszczen we witasnym zakresie, zgodnie z koncepcja
przedtozong w konkursie stanowigcg zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy,

f) zakupu niezbednego do prowadzenia dziatalnosci wyposazenia we wtasnym zakresie
i na wtasny koszt.

g) utrzymywania czystosci i porzadku w lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

§6

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony trzech lat, liczony od dnia
podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik nr 1
do umowy.

Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia kawiarni w lokalu w terminie ....... dni od
daty podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

Za zgodag Stron wyrazong w formie pisemnej mozliwe jest przedtuzenie niniejszej
umowy.



§7

Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu miesiecznego za zajmowany lokal

uzytkowy od dnia podpisania umowy w WwysokoSCi: .......ccceeeiiiiiiiennn. ztotych netto
(Sfownie: oo ztotych netto), powiekszony o obowigzujacy
stawke VAT.

Czynsz najmu bedzie ptatny miesiecznie z gory na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujgcego do ... dnia kazdego miesigca, w terminie ...... dni od dnia
prawidtowo doreczonej faktury VAT. Zaptata czynszu najmu bedzie nastepowata
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego kazdorazowo wskazany w fakturze
VAT.

W  przypadku zmiany wysokosci podatku VAT wynikajagcej z powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa wysokos¢ czynszu najmu ulega odpowiedniej zmianie
bez koniecznosci zmiany w tym zakresie umowy

Czynsz bedzie waloryzowany w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania umowy
o Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem, publikowany
przez GUS na stronie internetowej tego urzedu oraz w komunikacie Prezesa GUS
w Monitorze Polskim. Zmiana wysokosci czynszu nastepuje poczynajgc od miesigca
stycznia w roku, w ktorym wskaznik zostat ogtoszony i nie wymaga zmiany w tym
zakresie umowy. Dla skutecznosci dokonania waloryzacji wystarczajgce jest ujecie
zwaloryzowanej kwoty czynszu najmu na fakturze.

Wysokos¢ czynszu dotyczy pomieszczenia gtéwnego oraz zaplecza o tgcznej powierzchni
130,33 m?.

W terminie 7 dni od podpisania umowy najmu Najemca dokona wptaty kaucji (zwanej
dalej: Kaucjg Gwarancyjng) w wysokosci réownowartosci trzykrotnosci petnej wysokosci
miesiecznego czynszu brutto tj. w kwocie ......... zt na zabezpieczenie z tytutu wszelkich
zalegtosci w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy oraz pokrycia ewentualnych
szkéd w przedmiocie najmu. Kwota kaucji podlega¢ bedzie zwrotowi w przypadku
rozwigzania niniejszej umowy i braku podstaw do obcigzania Najemcy obowigzkiem
sptaty wymagalnych naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy.

W przypadku niewywigzania sie Najemcy z zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z niniejszej umowy najmu, Wynajmujacy, po pisemnym powiadomieniu Najemcy
i wezwaniu go do zaptaty wymagalnych naleznosci w terminie nie krétszym niz 14
(czternascie) dni od dnia doreczenia Najemcy wezwania do zaptaty, bedzie miat prawo
potrgcenia sum pienieznych na ktére opiewajg zobowigzania pieniezne Najemcy z kwoty
Kaucji Gwarancyjnej do petnej ich wysokosci. W takim przypadku Najemca zobowigzuje
sie, w terminie 14 dni od odebrania pisemnego poinformowania przez Wynajmujgcego
o dokonanym potraceniu, uzupetni¢ kwote Kaucji Gwarancyjnej do wysokosci wskazanej
w ust. 5, z uwzglednieniem waloryzacji czynszu najmu i kosztow, o ktérych mowa w § 7
ust. 3 umowy najmu.

Kwota Kaucji Gwarancyjnej pozostata po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu
i rozliczeniu zobowigzan Najemcy zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni, liczac



10.

11.

12.

od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujgcemu w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy,
przelewem na rachunek wskazany przez Najemce.

Najemca bedzie zobowigzany ponosi¢ koszt z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekéw do kanalizacji, optaty c.o0. na podstawie odczytu podlicznikdw.

Najemca ponosi¢ bedzie dodatkowo optaty za wywdz nieczystosci oraz za zuzycie
energii elektrycznej — przy czym Najemca zobowigzany bedzie do zawarcia
bezposredniej umowy z dostawca.

Najemca bedzie utrzymywaé porzgdek na terenie najmowanej powierzchni na wtasny
koszt i we wtasnym zakresie.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania witasnego ubezpieczenia OC w zwigzku
z prowadzong  dziatalnoscia  oraz  ubezpieczenia NNW. Najemca  ponosi
odpowiedzialnos$¢ za szkody oséb trzecich na terenie klubokawiarni.

§8

Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng za rozwigzanie
umowy z przyczyn niezawinionych przez Wynajmujgcego w wysokosci 20 000 ztotych.

W przypadku, gdy kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, Wynajmujgcy
uprawniony jest dochodzi¢ odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary
umownej na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

§9

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe przed uptywem okresu wskazanego

w § 6 z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) co najmniej dwukrotnego nieterminowego uiszczenia naleznosci wynikajgcych
Z umowy,

2) stwierdzenia co najmniej trzykrotnego naruszenia warunkéw niniejszej umowy,

3) w sytuacji naruszania przez Najemce obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie
odnoszacym sie do przedmiotu najmu, w tym szczegdlnosci gdy Najemca korzysta
z najmowanych pomieszczen w sposob sprzeczny z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 1-3, wypowiedzenie poprzedzone bedzie

pisemnym wezwaniem Najemcy do zaprzestania naruszen i/lub zaptaty zalegtego

czynszu, z wyznaczeniem 14-dniowego terminu do zastosowania sie do tresci

wezwania. Po uptywie w/w terminu Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe.

W przypadku ustania stosunku najmu, bez wzgledu na jego forme oraz przyczyne,

Najemca zobowigzany jest wyda¢ Wynajmujacemu Lokal w stanie niepogorszonym,

z uwzglednieniem dokonanych adaptacji i ich normalnego zuzycia wynikajgcego

z prawidtowej eksploatacji.



4.

§10

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu
i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych
pomieszczen w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia powstania uszkodzen.

Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, w terminie 30 dni.

Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat przekazany Najemcy, stanowi protokot
zdawczo-odbiorczy bedacy Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

W przypadku opdznienia w przekazaniu lokalu Wynajmujgcemu, z przyczyn lezgcych
po stronie Najemcy, pomimo zakonczenia umowy najmu, Wynajmujgcy uprawniony
bedzie do naliczania kary umownej w wysokosci 500 zt za kazdy rozpoczety dzien
opdznienia w przekazaniu (zwrocie) przedmiotu najmu. W przypadku opdznienia
w przekazaniu przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest rowniez do uiszczania
optat, o ktérych mowa w § 7 ust. 6 i 7. Ustala sie ponadto, ze Wynajmujgcy w takiej
sytuacji ma prawo do wykorzystania Kaucji, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ kar umownych zastrzezonych w niniejszej umowie na zasadach ogdlnych.

Kary umowne zastrzezone w niniejszej umowie stajg sie wymagalne z dniem uptywu
terminu na ich uiszczenie, wskazanego w skierowanym do Najemcy pismie, nie
krotszego niz 14 dni.

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi komisyjnie na podstawie dwustronnego
protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie uzgodnionym przez Strony przed uptywem
okresu wypowiedzenia.

§11

Wszelkie pisemne powiadomienia i faktury VAT bedg kierowane na adresy siedzib Stron
wskazane w niniejszej umowie lub na adresy e-mail o0séb wskazanych jako
przedstawiciele Stron:
—ze strony Wynajmujgcego: .............
—ze strony Najemcy: ..o,
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Spory mogace wynikngé na tle wykonania przedmiotu umowy, Strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdoéw powszechnych wtasciwych wg siedziby Wynajmujgcego.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — protokdt zdawczo-odbiorczy

Zatgcznik nr 2 — oferta gastronomiczna Kawiarni

Zatgcznik nr 3 — lista urzadzen stanowigcych wyposazenie przedmiotu najmu

Zatgcznik nr 4 — koncepcja oraz wizualizacja lub projekt planowanego wystroju wnetrza
Kawiarni

Zatgcznik nr 5 — wydruk z KRS Najemcy/wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej Najemcy

Zatgcznik nr 6 — zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP i numeru REGON Najemcy



